CONDICIONES REGULADORAS PARA LA CONTBATACI(')N Y
EJECUCION DE LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE
ARRENDAMIENTO ANUAL DEL BAR MUNICIPAL DE LAS
PISCINAS, EN AOIZ (NAVARRA)

1. OBJETO.

Las presentes Condiciones Reguladoras tienen por objeto fijar las estipulaciones
basicas que han de regir la contratacion y ejecucion de la explotacion, en
régimen de arrendamiento anual del BAR Municipal de las Piscinas de Aoiz
(Navarra)

2. PRECIO BASE DE LICITACION.-

El precio base de licitacidén del presente arriendo sera de 3.000,00 € anuales, IVA
incluido.

Seran inadmitidas aquellas ofertas cuyo canon sea inferior al minimo establecido
como base de licitacion.

El canon ofertado para el primer afio sera actualizado anualmente segun el
Indice de Precios al Consumo interanual registrado en Navarra y deberd
satisfacerse en pagos fraccionados mensualmente dentro de la primera quincena
de cada mes.

3. DURACION.

La duracion del contrato sera de cinco afos desde el dia de la firma del contrato,
prorrogable por periodos anuales hasta un maximo de 10 anos.



4. RELACIONES GENERALES DE KANPONDOA S.L.U. Y EL
ADJUDICATARIO

4. 1 Derechos y deberes de las partes.
4.1.1. Derechos de Kanpondoa SLU

- Percibir el importe del arrendamiento, conforme a lo establecido en la oferta
del adjudicatario y lo contemplado en la clausula 2.

- Recibir las inversiones llevadas a cabo por el arrendatario, que quedaran en
propiedad municipal una vez abonadas en su totalidad conforme a los
arrendamientos establecidos.

- Fiscalizar la gestion del arrendatario, a cuyo efecto podra inspeccionar el
servicio, instalaciones y locales, y dictar las ordenes para mantener o restablecer
la debida prestacién.

- Imponer al arrendatario las correcciones pertinentes por razon de las
infracciones que cometiere.

- Rescatar el arriendo.
- Suprimir el servicio.

- Todos aquellos derivados del contrato.

4.1.2 Deberes de Kanpondoa SLU

- Poner a disposicion del arrendatario las instalaciones objeto del contrato.

4.2.1 Derechos del adjudicatario

- Percibir todos los ingresos procedentes de los servicios que preste, ya que el
adjudicatario gestionara el servicio a su riesgo y ventura.

4.2.2 Deberes del adjudicatario

- Prestar el servicio al menos con los siguientes minimos de horarios y periodos
vacacionales: apertura de 5 dias y 1/2 dia a la semana, pudiendo cerrar un dia y
1/2. Los horarios minimos de apertura del bar seran : del 15 de septiembre al 15
de junio, de 10:00 a 13:30 horas y de 18:00 a 21:00 horas; y del 15 de junio al
15 de septiembre , de 11:00 a 21:00 horas ininterrumpidamente. Las vacaciones
seran fuera del periodo estival y nunca con un cierre superior a 15 dias
continuos.



- Garantizar a los particulares el derecho a utilizar las instalaciones en
condiciones que hayan sido establecidas y mediante el abono de Ia
contraprestacion econémica comprendida en las tarifas aprobadas.

- Irdn a su cargo todos los gastos que se originen, tanto de las inversiones en
obra civil, equipamiento, mobiliario y utillaje para su acondicionamiento como bar
fuera del periodo estival, como el mantenimiento posterior de los mismos, las
pequefas reparaciones, y los suministros de agua, telefonia, gas y energia
eléctrica, recogida de basuras, etc...,, necesarios para el funcionamiento del
establecimiento.

- Cuidar del buen orden del servicio y el mantenimiento en perfecto estado de
funcionamiento, limpieza e higiene del bar, asi como de los bafios del mismo
existentes en los pasillos.

- Tener vigentes en todo momento, sus propios seguros de responsabilidad
civil y de accidentes, debiendo acreditar su vigencia a requerimiento de
Kanpondoa SLU en cualquier momento.

Igualmente el arrendatario formalizard una pdliza de seguros multirriesgo, que
cubra el valor real de mercado del local y sus instalaciones, tanto en continente
como en contenido y que sera como minimo por importe de 150.000 €. En caso
de siniestro, el adjudicatario estara obligado a reconstruir y restituir los bienes.
Una copia de los originales de las pdlizas mencionadas, deberan presentarse A
Kanpondoa SLU en el plazo de 15 dias siguientes a la firma del presente contrato,
y en las mismas fechas durante cada afio de arrendamiento.

- Admitir al goce del servicio a toda persona que cumpla los requisitos
dispuestos, respetando el principio de no discriminacién.

- Indemnizar a terceros de los dafos que les ocasionare el funcionamiento del
servicio.

- Ejercer por si la prestacion del servicio y no cederlo o traspasarlo a terceros
sin la autorizaciéon de Kanpondoa SLU.

- Conservar las instalaciones en perfecto estado, destinandolas de modo
exclusivo al uso pactado y cuando finalice el contrato devolviéndolas en las
mismas condiciones de uso en que las recibid.

- Solicitar, en su caso, la previa autorizacion de Kanpondoa SLU para llevar a
cabo las mejoras en las instalaciones que estime conveniente, la cual regulara al
autorizarlas el alcance de las modificaciones.

- Velar por el normal comportamiento, vestimenta y limpieza de todas las
personas a su servicio, pudiéndole ser exigida por Kanpondoa SLU, su correccion
0 sancién en el caso de quejas contrastadas y reiteradas de los usuarios.

- Mantener abiertos en el horario minimo propuesto en este contrato o bien en
el plan de gestion presentado en la propuesta, todos los servicios del bar,
siempre y cuando dichos horarios cumplan la normativa vigente en cada
momento.



- No se podran llevar al recinto de las instalaciones del bar ningin tipo de
actividades no comprendidas en este pliego de condiciones o en la oferta del
arrendamiento. La organizacion de actividades extraordinarias en el bar precisara
la autorizacién previa del Kanpondoa SLU

- Si el adjudicatario quisiera finalizar el contrato antes del final del plazo del
mismo, debera comunicarlo a Kanpondoa SLU con una antelacion de tres meses.
- Si el adjudicatario finalizara el contrato antes del final del plazo de las
amortizaciones de las inversiones que hubiese efectuado, sin buscar un sustituto
que cuente con el visto bueno de Kanpondoa SLU, Kanpondoa SLU se quedara
con la propiedad de dichas inversiones sin tener que efectuar pago alguno por la
parte no abonada hasta dicha fecha de finalizacién.

Seran, asimismo, otras obligaciones del adjudicatario:

- La responsabilidad plena del funcionamiento de todos los servicios de los
edificios del bar.

- Limpiar y cuidar las instalaciones durante todo el afio. Se debera entregar en
el plazo de quince dias desde la firma del contrato un plan de limpieza y la
periodicidad de la desinfeccién de todos los servicios.

- Utilizar el material y la imagen grafica del establecimiento suministrada por
Kanpondoa SLU y hacer constar en la propaganda que realice del bar, en
cualquier medio y soporte, que se trata de un proyecto promovido por
Kanpondoa SLU

- Kanpondoa SLU se reserva el derecho a organizar actividades o eventos con
caracter prioritario organizados por cualquier otra entidad, incluso el arrendatario,
debiéndolo comunicar a efectos de organizacién al arrendatario con una
antelacion minima de 30 dias naturales. Esta reserva de derecho sera gratuita
para Kanpondoa SLU, a excepcion de los gastos derivados de los eventos o
actividades.

- Coordinar todas las actividades programadas, incluidas las de Kanpondoa SLU
que se desarrollen en el bar y comercio.

- Mantener limpias las instalaciones, sin fijar ni pintar carteles, rétulos o
cualesquiera otras sefializaciones no autorizadas expresamente por Kanpondoa
SLU.

- Establecer un programa de comunicacion para los usuarios del bar en
bilinglie castellano-euskera, tanto en las cartas de consumiciones, carteles,
folletos y otros soportes publicitarios que pudiese utilizar.

- Llevar a cabo el mantenimiento de la sala de calderas, y el control de los
depdsitos de gas liquido-propano, su mantenimiento y llenado cuando proceda.

- Al hilo de lo anterior, correra a cargo del adjudicatario la realizaciéon de las
obras necesarias para independizar los contadores de suministros existentes en la
actualidad, individualizando los del bar.



- Prohibir por razones de higiene sanitaria y salubridad, el acceso al recinto de
cualquier animal.

- Cumplir las normas vigentes en materia fiscal, laboral, de seguridad social y
de seguridad e higiene en el trabajo.

- Cumplir las normas vigentes sobre el uso de tabaco.

- Satisfacer cuantas tasas e impuestos, de cualquier tipo, sean necesarias para
la explotacion del establecimiento.

- Kanpondoa SLU podra disponer en cualquier momento por parte del
adjudicatario los precios de los diferentes servicios que presta, asi como el
balance de las actividades del ano anterior y la propuesta de las actividades a
realizar en el siguiente.

- El adjudicatario trabajara para la obtencion del manual de buenas practicas,
en un plazo maximo de dos anos, recibiendo para ello, si lo desea, la asistencia
técnica desde CEDERNA-GARALUR.

5. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podran participar en la licitacion las personas naturales o juridicas, de naturaleza
publica o privada y espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de
obrar y acrediten su solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional y no
se encuentren incursos en causa de prohibicion de contratar, requisitos que
deberan concurrir en el momento de finalizacién del plazo de presentaciéon de
ofertas.

6. PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Los licitadores podran presentar sus proposiciones, preferentemente, a
través de la sede electronica del Ayuntamiento de Aoiz, hasta las 13:00
del 12/12/2025.

En el supuesto de presentacion de proposiciones por cualquier otro medio
admitido en derecho, se debera remitir el justificante de su presentacién dentro
del plazo establecido y comunicarlo por correo electronico a la direccién:
publicoayuntamiento@aoiz.es, no admitiéndose las proposiciones cuya
presentacion no haya sido notificada por las vias indicadas.

La presentacion de ofertas supone, por parte de los licitadores, la aceptacion
incondicional del contenido de las presentes Condiciones Reguladoras, sin
salvedad alguna.


mailto:publicoayuntamiento@aoiz.es

La documentacion se presentara en sobre unico y cerrado, con la leyenda
"PROPUESTA PARA LA CONTRATACION Y EJECUCION DE LA EXPLOTACION, EN
REGIMEN DE ARRENDAMIENTO DEL BAR DE LAS PISCINAS DE AOIZ
(NAVARRA)” y el nombre del licitador, direccidn y teléfono, en el que se incluiran
otros tres sobres, también cerrados y firmados por el firmante de las propuestas,
los cuales contendran las siguientes leyendas:

- Sobre n° 1: "Documentacion general.
- Sobre n° 2: "Proposicion técnica".
- Sobre n° 3: "Proposicion econdmica".

La documentacion presentada por los licitadores tendra, en todo caso, caracter
contractual.

Los sobres contendran la siguiente leyenda y documentos:

ISOBRE N© 1: “DOCUMENTACION GENERAL"

Documentos requeridos:

1. En el caso de que el licitador fuera una sociedad, escritura de
constitucién y sus modificaciones, debidamente inscritas en el Registro
Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion
mercantil que le sea aplicable, asi como fotocopia del Cddigo de
Identificacién Fiscal.

2. Si el licitador es otro tipo de persona juridica, la escritura o documento
de constitucion, modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que
constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en el
caso que asi corresponda, en el correspondiente Registro Oficial, asi como
fotocopia del Cddigo de Identificacion Fiscal (C.I.F.).

3. En el caso de que el licitador fuera persona fisica, fotocopia del
Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) o documento que le sustituya
reglamentariamente.

4. Poder a favor de la persona que firme la proposicién econdémica en
nombre del licitador y documento nacional de identidad de la persona
apoderada. Si el licitador fuera persona juridica, dicho poder debera estar
inscrito en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible
conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable.



5. Certificaciones expedidos por los oOrganos competentes de las
Administraciones que correspondan acreditativos de que el licitador esta
al corriente de las obligaciones tributarias y de seguridad social.

6. Justificante de estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas, estando al corriente del pago del mismo, o en su caso,
compromiso de darse de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas,
si resultase adjudicatario, con anterioridad a la firma del contrato.

7. Declaracion del licitador, o, en su caso, de su apoderado o
representante, en la que se afirme, bajo su responsabilidad, que ni la
empresa ni sus administradores estan incursos en ninguna de las causas
de prohibicién para contratar a que se refiere la Ley Foral 2/2018, de 13
de abril, conformidad al Anexo I.

8. Declaracion del licitador o, en su caso, de su apoderado o
representante en la que se afirme, bajo su responsabilidad, hallarse al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones en materia de seguridad,
salud en el trabajo y prevencidon de riesgos laborales impuestas por las
disposiciones vigentes, de conformidad al Anexo II.

9. En el supuesto de que se presentaran proposiciones suscritas por
agrupaciones de empresarios, constituidas temporalmente al efecto, o por
empresas que concurran conjuntamente, se incorporara un escrito en el
gue conste expresamente tal circunstancia asi como la responsabilidad
solidaria o indivisible de todas ellas y el nombramiento de un apoderado
Unico que las represente.

10.- Acreditacion de la solvencia econdmica y financiera por uno o varios
de los siguientes medios:

e Declaracion formulada por entidades financieras.

e Presentacion de balances o de extractos de balances, en el
supuesto de que la publicacién de los mismos sea obligatoria en la
legislacion del pais en el que la persona candidata esté
establecida.

[SOBRE NO 2: “PROPOSICION TECNICA’]

Contendra una descripcién de la proposicion técnica de manera que permita su
valoracion conforme a uno de los criterios de adjudicacion determinados en la
estipulacion octava de las presentes Condiciones Reguladoras.

En concreto, se adjuntara la propuesta de Gestion del bar (en especial lo relativo
a horarios, vacaciones, personal adscrito, politica de precios, tipos de servicios:
almuerzos, comidas, cenas, degustaciones, sorteos, campeonatos, actividades y
todas aquellas acciones para la dinamizacion de las instalaciones y actividades
propias de Kanpondoa SLU....), asi como cualquier documentacion
complementaria que el licitador estime conveniente.



ISOBRE N° 3: “PROPOSICION ECONOMICA”]

La propuesta econdmica o canon que se oferte por anualidad al Ayuntamiento de
Aoiz habrd de presentarse conforme al Anexo III del presente Pliego y se
entendera que el precio es IVA incluido.

La proposicion econdmica se presentara en caracteres claros, prevaleciendo las
cantidades reflejadas en letra respecto de las cifras.

La inclusidn en los sobres N° 1 “Documentacién General”, N° 2 “Proposicion
Técnica”, o N° 3 "Propuesta de inversion” de cualquier dato econédmico, propio
de la oferta econdmica, determinara la inadmision o exclusion de la proposicion.

7. CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios de adjudicacion y su ponderacion relativa seran los siguientes:

CRITERIOS DE ADJUDICACION |PONDERACION

Propuesta técnica 50 puntos

Oferta econdmica 50 puntos

- La propuesta técnica debera contener el Plan de Gestion, con el
siguiente contenido y valoracién:

- Horarios de apertura (10 puntos), calendario anual y periodos
vacacionales (10 puntos) recursos humanos y organizacion
personal (10 puntos), otros como: servicios a ofertar, experiencia,
precios, limpieza, conocimiento de idiomas, etc,.. (10 puntos), y
dinamizacion de las instalaciones y actividades propias de
Kanpondoa SLU, etc.(10 puntos).

- La oferta econdmica o canon se valorara de forma proporcional,
asignando la maxima puntuacion a la oferta econdmica mas elevada,
y al resto en proporcidon inversa, admitiéndose como minimo una
oferta econdmica de 3.000,00 € anuales.

Si, una vez aplicados todos los criterios precedentes hubiera una situacion de
empate en la puntuacion final de dos o mas licitadores, serd de aplicacion lo
previsto en la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril.



8. APERTURA DE SOBRES

La Mesa de Contratacion, que ejercera las funciones que le son propias
en el presente procedimiento, estara compuesta por las siguientes personas:

e Presidente: El Alcalde del Ayuntamiento de Aoiz/Presidente del Consejo
de Administracién de la sociedad publica “Kanpondoa, SLU”
e Vocal 19: Jokin Arruti , Concejal del Ayuntamiento de Aoiz.

e Vocal 29: Jesus Mangado Beroiz, asesor econdmico
e Vocal 3°: Rubén Jiménez, gerente de la empresa Kanpondoa SLU

e Vocal 49: Carlos Garcia Pascual. Agente Desarrollo Local de Cederna
Garalur.

e Vocal 5° - Secretario: D. Francisco Javier Tellechea Gonzdlez, Secretario
del Ayuntamiento de Aoiz y de la sociedad publica “Kanpondoa, SLU”. Sin
Voz ni voto.

Concluido el plazo de presentacién de la documentacion, la Mesa de Contratacion
procederd, en acto interno, a la apertura, analisis y calificacion del contenido del
Sobre N© 1 "Documentacion General", resolviendo la admision de los licitadores
que hayan presentado en tiempo y forma la documentacién exigida.

Seguidamente, y también en acto interno, se procedera a la apertura y andlisis
del Sobre N© 2 "Proposicion Técnica" de los licitadores admitidos al objeto de
aplicar la ponderacion relativa a los criterios de adjudicacién establecidos en las
presentes Condiciones Reguladoras.

De conformidad con lo preceptuado en la Ley Foral 2/2018 de 13 de abril, de
Contratos Publicos, si la Mesa observase defectos en la documentacion
administrativa presentada o la considerase incompleta, podra conceder, si lo
estima conveniente, un plazo no inferior a cinco dias para su posible
subsanacion, debiendo presentarse la documentacion requerida en Secretaria del
Ayuntamiento de Aoiz en el plazo que se establezca.

Finalmente, y en acto publico convocado al efecto, se procedera a la apertura y
analisis del Sobre N° 3 “Proposicién Econdmica” de los licitadores admitidos al
objeto de aplicar la ponderacién relativa a los criterios de adjudicacion
establecidos en las presentes Condiciones Reguladoras. La adjudicacién, una vez
acordada, sera notificada a los participantes en la licitacién y publicada en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento de Aoiz.

9. ADJUDICACION.

Resultara adjudicatario, mediante concurso, la proposicion que mayor puntuacion
obtenga, segun los criterios expuestos en la clausula séptima del presente Pliego.

Kanpondoa SLU podra declarar desierta la licitacién, desistir o renunciar a la
misma, motivando justificadamente dicha decision.



10. CONSTITUCION DE GARANTIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES.

Con caracter previo a la formalizacion del contrato, el adjudicatario debera
constituir una garantia de quinientos euros (500 €).

Las garantias podran constituirse en metdlico o mediante aval a primer
requerimiento prestado por alguno de los Bancos, Cajas de Ahorros,
Cooperativas de Crédito y Sociedades de Garantia Reciproca autorizado para
operar en Espafia.

La garantia sefalada respondera del cumplimiento del contrato y de su buena
gjecucidn, y sera devuelta en un plazo de dos meses, una vez ejecutado el
contrato y sus prérrogas.

11.- INVENTARIO

Realizada la adjudicacion y simultdneamente a la firma del contrato, el
adjudicatario, previo inventario, declarara recibidas todas las instalaciones,
mobiliario, menaje y maquinaria, en buenas condiciones de funcionamiento,
quedando obligado al finalizar el arrendamiento, a dejarlas en iguales condiciones
que las recibidas.

12. FORMALIZACION Y NATURALEZA DEL CONTRATO

El contrato se formalizara en el plazo de quince dias naturales a contar desde el
dia siguiente a la notificacién de la adjudicacién, salvo suspension acordada en
via de reclamacion en materia de contratacién publica.

En el mismo acto e formalizacién del contrato y junto con la firma del mismo, el
adjudicatario firmara las presentes condiciones reguladoras, dejando constancia
con ello de su conocimiento y en prueba de su conformidad.

13.- RESOLUCION DEL CONTRATO.

Son causas de resolucion del contrato las siguientes:
- La no realizacion o modificacion de las inversiones realizadas
conforme al proyecto presentado sin el consentimiento y/o aprobacion
de Kanpondoa SLU.

- La falta de pago de la renta o canon en los plazos previstos.



- La no apertura del local en las condiciones aprobadas en la propuesta
técnica relativas a dias y horas de apertura obligatoria o en los dias y
horas a que se haya comprometido el arrendatario, seglin su
propuesta de gestion del local, asi como en periodos vacacionales,
calendario anual, propuesta de recursos humanos y organizacion
personal, servicios a ofertar, precios, limpieza, utilizacion del euskera
en soportes de comunicacion,....

- La resolucion judicial una vez que sea firme.
- Uso del local para actos que infrinjan las leyes generales.

- Rescate del servicio por Kanpondoa SLU, previo procedimiento en el
que se justifique la necesidad.

- Declaracion de concurso de acreedores, quiebra o muerte del
empresario individual o de la persona juridica gestora.

La resolucion del contrato por causa imputable al adjudicatario dara lugar a la
incautacion de la fianza y a la indemnizacion de los dafos y perjuicios causados
a Kanpondoa SLU.

Si el adjudicatario quisiera finalizar el contrato antes del final del plazo del
mismo, debera comunicarlo a Kanpondoa SLU con una antelacién de tres meses.
En este caso Kanpondoa SLU quedara con la propiedad de dichas inversiones sin
tener que efectuar pago alguno por la parte no abonada hasta dicha fecha de
finalizacion.

Cuando finalice el plazo contractual el servicio revertirda a Kanpondoa SLU,
debiendo el contratista entregar las instalaciones a que esté obligado con arreglo
al contrato y en el estado de conservacion y funcionamiento adecuado.



ANEXO I

MODELO DE DECLARACI()!‘] DE NO ESTAR INCURSO
EN CAUSA DE PROHIBICION DE CONTRATAR

Don
....,ennombre propio/ enrepresentacionde . . ......... .. ...

. (segun proceda), declaro que no me hallo incurso/que dicha entidad no se halla
incursa (segun proceda) en ninguna de las prohibiciones para contratar.

(Lugar, fecha y firma)



ANEXO II

MODELO DE DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
DE SEGURIDAD, SALUD EN EL TRABAJO Y PREVENCION DE RIESGOS
LABORALES

D o] o P , con D.N.I.
00 1<) (o T , en nombre propio/en representacion de
......................................................... (segun proceda), declaro que me hallo al
corriente/que dicha entidad se halla al corriente (segin proceda) en el
cumplimiento de las obligaciones de seguridad, salud en el trabajo y prevencion
de riesgos laborales impuestas por las disposiciones vigentes.

(lugar, fecha y firma)



ANEXO III

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D/DN@. cieiieirirrnniniisse s s e e e e e e e e (o/o] I D) \\) y
domicilio €N s calle
................................................................ , actuando en nombre propio o en
representacion de (tachese lo que no proceda)
............................................................................... con NIF
........................ y domicilio en calle
............................................................... teléfono......ccceecccceeeeen,,  fax
.................... , enterado del anuncio publicado en el ................. del dia ........
de ., de ... para la contratacion y ejecucion de la

explotacion, en régimen de arrendamiento anual del bar municipal de las
piscinas de Aoiz (Navarra), acepta incondicionalmente las Condiciones
Reguladoras Juridicas que rigen esta contratacion y se compromete realizarlo
con estricta sujecion a los expresados requisitos y condiciones por la cantidad
que a continuacién se indica:

CANON ANUAL OFERTADO (en letra Y NUMEI0) ..ccvvveeeeesivrrrereeesesssesssssnsnneenes sosnes

Los precios ofertados incluyen IVA.

(Lugar, Fecha y Firma)
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